1.Lehetséges Velux tetGablakablak livegezett szarny cseréje, ugy hogy a tok beépitve
marad?

Igen!

2. Mi az igaz abbdl, amit Kozari Gr a martonvasari kiranduldason belengetett, hogy kézzel
nem lehet mar tervezni ? Ezt sehol nem taldltam a jogszabalyban, kértem téle egy
jogszabaly helyet, tobb honapja, a mai napig nem kaptam valaszt....

Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellen6rzésekrél szélé 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az épitésligyi hatdsagi eljards iranti kérelem elbiralasahoz
az 1. melléklet szerinti formatumu és miszaki tartalmu, elektronikus formaban el6allitott és
a tervez6 vagy tervezdk altal elektronikusan hitelesitett épitészeti-mUiszaki dokumentacio
sziikséges.

Az 1. melléklet 1.2. pontja alapjan az épitészeti-m(iszaki dokumentacid tervlapjai CAD
program segitségével készilnek, a tervlapokat PDF/A formatumban kell benyujtani. A tervlap
Osszeallitasanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete szikség
esetén A3 méretben szirkedrnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallé tervlapokat
vektorgrafikus formatumban, kilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz,
a kép felbontasa 300 DPI legyen.

3. A most inditott haszndlatba vételi eljarasokra, hatosagi bizonyitvany kérésére melyik
jogszabaly szerint kell eljarni.?

Az épitésligyi hatdsagi eljardsokrdl és ellen6rzésekrdl szélé 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 62. §-a szerint

(1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépése utan indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Az e rendelet hatalybalépésekor hatalyos épitési engedély alapjan folyamatban lévé
épitési tevékenység esetén az épitési engedély maddositdsaval, jogutddlasaval kapcsolatban
az e rendelet egyszerl bejelentésre vonatkozé szabalyai alkalmazanddk, ha az épitmény,
épitményrész épitése e rendelet alapjan egyszer( bejelentéshez kototté valt.

(3) Az e rendelet hatalybalépését megel6z6en tett egyszer(i bejelentés alapjan felépitett
lakééplletre haszndlatbavételi eljarast kell kérelmezni.

(4) Az e rendelet hatalybalépését megelG6z6en tett egyszerl bejelentés alapjan bdvitett
lakééplletre a 23. § szerinti hatdsagi bizonyitvanyt kell kérelmezni.

Tekintettel arra, hogy a haszndlatbavételi engedély iranti kérelem uj eljarasnak mindsdl, igy
arra mar az Uj (eljarasjogi) jogszabalyokat kell alkalmazni.

4. Miért és hogyan valtozik az ligyfélkapus bejelentkezés? A betanulashoz kitél kapunk
segitséget. (nyugdijas) FEK ebben fog adni segitséget, az tigyfélkapu+ regisztraciohoz videé
linket kiildiink majd kovetkezé hirlevélben.



5. Az egyszerli bejelentéshez nyilvanos adatokat tartalmazé helyszinrajz és homlokzatok az
eljarasba uigyfélként bejelentkezé szomszédok tajékoztatasahoz tovabbra is készitend6k?

Megsz(int az 4ltaldnos tajékoztatdsi felllet, igy hirdetményi (anonim) helyszinrajz és
homlokzat csatolasa sem sziikséges. Az lgyfelek a belsé kialakitasra vonatkozd tervek
kivételével megismerhetik az eljaras soran keletkezett iratokat, dokumentumokat.

6. E-hiteles alairassal kell-e minden tervet aldirni??

Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellen6rzésekrél szélé 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 8. § (2) bekezdése szerint a tervezé az épitészeti-miszaki dokumentaciot, a
szakért6 a szakért6i véleményt az 1. melléklet 2. pont 2.1. alpontja szerinti alairélappal
hitelesiti.

Az 1. melléklet 2.1. pontja szerint az aldirdlapot kilon-kilon tervezénként kell elkésziteni.

Fentiek alapjan a jogszabaly csak az aldirélap hitelesitését irja el6, minden egyes tervlap
kalon-kalon torténd hitelesitése sziikségtelen.

7. A 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 15. § (9) szerint: "...az épitési tevékenységgel
az illeszkedés szabadlyai szerint alakitottak ki, tovabba bejegyezték az ingatlan-
nyilvantartasba." Kérdésem, hogy addig nem lehet épitési engedélyt kérni, egyszeri
bejelentést tenni, amig a telek szabalyozas szerinti kialakitasa nem tortént meg?

A kiemelt beruhazasok kivételével sajnos a telekalakitast végre kell hajtani!

8. Epitési engedélyezési tervhez kell - e latvanyképet beadni ? ( utca kép nem elég ? )

Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 1. melléklet 3. pontja szerint az egyszer( bejelentés, valamint az épitési és a
fennmaradasi engedélyezési eljaras iranti kérelem mellékletét képez6 épitészeti-mUiszaki
dokumentdcio elemei a tervezett épitési tevékenység fliggvényében

3.3. Kdrnyezetbe illeszkedés igazolasa

3.3.1. zartsoru, ikres vagy oldalhataron allé beépités esetén a szomszédos épiiletek nézeteit
is tartalmazé utcakép,

3.3.2. latvanyterv,

9. 281/2024 Kr. dokumentacié tartalma; 2.3."Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisbol digitalis formaban szolgaltatott vektoros adatallomanybdl készitett PDF/A"
és 3.2.1 "vektoros adatallomany alapjan készitett helyszinrajz" azt jelenti-e, hogy a
foldhivataltol szarmazo térképnek is vektorosnak kell lennie? (a Féldhivatal altal kiadott e-
hiteles térképmasolat NEM vektoros).



A digitalis formaban szolgdltatott vektoros adatallomanyu ingatlan-nyilvantartasi térkép
beszerzésével kapcsolatban az Epitési és Kozlekedési Minisztérium az aldbbi tdjékoztatast
adta.

2024. oktdber 1-jén lépett hatdlyba az épitésiigyi hatosdgi eljardsokrol és ellenérzésekrél
sz0lo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, amelynek 1. melléklet 2.3. pontja szerint az
épitészeti-m(iszaki dokumentacido részét képezd térképmasolatot az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazisbdl digitalis formaban szolgaltatott vektoros adatallomanybdl
készitett PDF/A dokumentumként kell benyujtani. A vektoros adatallomany képezi a tervezd
altal készitett helyszinrajz alapjat is.

A digitalis formaban szolgdltatott vektoros adatdllomanyt az alabbi feliileten lehet
beszerezni:

https://geoshop.hu/products/inya

Az adatszolgaltatas dijat az ingatlan-nyilvdantartdsi, a telekalakitdsi, a foldmérési és
térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljardsok, tovabbd az ingatlan-nyilvdantartdsbol és
az dallami alapadatbdzisokbdl térténd adatszolgdltatdsok igazgatdsi szolgdltatdsi dijairdl
sz0l6 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet 1. melléklet 8. pontjaban lévé tablazat hatarozza meg,
amelynek masodik sora szerint 0-5 hektarig a dijtétel 24 000 Ft/ha. A megjeldlt sor esetében
a teriletet m2 alapon kell meghatarozni, igy példaul egy 1000 m2 teriilet( telek esetében az
adatszolgaltatas dija 2 400 Ft.

A foldhivatali térképmasolatot az épitésiigyi hatdsag nem tudja elfogadni.

10. A szakagi tervezo részére is van kotelez6 tervez6i miivezetés? llletve atadaskor neki is
at kell e adni a helyes megvaldsitasra vonatkozé nyilatkozatot ?

Nincs, a hozzajaruld nyilatkozatot kizarélag az eredeti terveket készitett épitész tervezd
adhatja meg.

11. E- naplo vezetése az (j jogszabaly rendben minden esetben kotelez6? Vagy maradt
a sajat lakhatasra, sajat pénzbdl épiil akkor nem kotelez6 a naplé vezetés (csak
lehetGség)?!

Az épitGipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 24. § (1)
bekezdése alapjan a kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd épitbipari kivitelezési
tevékenység végzésérdl e-épitési napldt kell vezetni.

22. § (1) bekezdése alapjan kivitelezési dokumentacio alapjan végezhetd

a) az_épitésugyi hatdsagi engedélyhez vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épitési
tevékenység,

b) az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység,
amely

ba) 5,4 méter vagy azt meghaladd tamaszkozd tartdszerkezet,

bb) monolit vasbeton tartdszerkezet, kivéve az 5,4 méteres fal- vagy oszlopkdznél kisebb
el6regyartott fodémszerkezethez csatlakozé vasbeton koszorut,




bc) 1,5 méternél hosszabban kinyulé konzol,

bd) 3 méter vagy azt meghaladd magassagu, megtamasztatlan falszerkezet — azzal, hogy a
koszord nem szamit megtamasztasnak — vagy pillér, vagy

be) 1,5 métert meg nem haladé magassagu tamfal

épitésére, a szerkezetének megerd@sitésére, részleges megbontasara iranyul,

c) azbeszttartalmu szerkezet atalakitasara, felljitasara, helyreadllitasara, korszerdsitésére,
részleges vagy teljes eltavolitasara iranyuld épitSipari kivitelezési tevékenység,

d) az épitmény tlzvédelmi jellemzGinek valtozdsat és az épitmény szigoribb kockdzati
osztalyba torténd besorolasat eredményez6 épitGipari kivitelezési tevékenység,

e) az épitmény bontasa, ha

ea) az épitmény terepszint feletti és belsé térfogata meghaladja az 500 m3-t, valamint
homlokzatmagassaga az 5,0 métert vagy

eb) a terepszint alatti bontds mélysége meghaladja az 1,5 métert, valamint

f) azon sajatos épitményfajta szerinti épitményhez kapcsolddd épitGipari kivitelezés, amely
esetében azt a szakagi jogszabaly elGirja.

s

12. Egyszerlisitett bejelentés lehet6ségét a jogszabaly ismeri. Emliti, hogy e.b. lehet ha
nincs ellenérdekii fél. Ellenérdekii felet kinek tekintiink? Szomszéd? Ha a szomszéddal a
tervet aldiratjuk, megnyilatkoztatjuk, akkor ellenérdekii fél marad? Osszefoglalva e.b.-el
mehet a lakéépiilet épitése?

Egyszerl bejelentés esetén ellenérdek(i az tgyfél, ha az ligyintézési hataridé kezd6napjatdl
szamitott 14. napig a hatdsaghoz elektronikusan vagy papir alapon benyujtja nyilatkozatat
arrdl, hogy a tervezett épitési tevékenység sérti a jogat vagy jogos érdekét.

13. Tervez6 nyilatkozat menthet6 e aldiras nélkiil doc filebdl pdfa-ba, és azt ligyfél kapus
azonositas utan AVDH hitelesiteni elegend6? Vagy kinyomtatni + alairni és visszascannelt
pdfa-t kell AVDH ellatni (vagy mindkett6 j6 megoldas?)?!

Az AVDH hitelesités kivaltja a papir alapu alairast, igy arra nincs szikség.

14. Korabban (oktéober 1 cunami el6tt) nyitott E.B. és naplé vezetése nélkiil épilé
lakéépiiletnek is hasznalatbavételi eljarasa lesz a végén?

Igen.

Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellen6rzésekrél szélé 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 62. § (3) bekezdése alapjan az e rendelet hatalybalépését megel6zGen tett egyszerd
bejelentés alapjan felépitett lakdéplletre haszndlatbavételi eljarast kell kérelmezni.

15. Mikor koételez6 Tervez6i miivezetés? A tervez6i miivezetés masik kolléganak
(szakembernek) szabadon atruhazhaté?

Nem kotelezé.

16. Alapozas értesitését hogyan kell megtenni? Mikortol él a dolog?

Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 2025. oktdber 1-jét kévetben hatdlyos 52. §-a szerint




(1) A févallalkozd kivitelez6 az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez kotott
épitési tevékenység esetén az alapozas elkésziltét bejelenti az épitésligyi hatdsagnak.

(2) A bejelentést az alapozas elkésziltét koveté harom napon belil az elektronikus épitési
napléban kell megtenni.

(3) Az épitésligyi hatosag az alapozas épitészeti-miszaki dokumentdacidnak valé megfelelését
a bejelentés id6pontjat kovet6 nyolc napon beliil helyszini szemle keretében ellendrzi.

(4) Az épitésiligyi hatdsag a helyszini szemle id6pontjardl az elektronikus épitési napléban
értesiti a févallalkozé kivitelezét.

17. Tervezdi nyilatkozatot a mar oktdber 1 el6tt megkezdett épitkezésekre is kell tenni,
vagy csak az oktober 1 utan kezd6dékre?

A tervezGi hozzajaruld nyilatkozatot kizardlag akkor lehet kérni, ha a kivitelezési szerz6dést
2024. szeptember 30-at kdvetGen kototték meg.

18. Tervezdi nyilatkozatra van formanyomtatvany?

Nincs kotott formaja.

19. Tervezbi felel6sség biztositast a kamara fogja ellendrizni?! Hatésagnak van e
jogkore kérni? Mivel a tagfelvételhez kétott, a kamara ellenérzi, évenkénti megujitasat
szintén. FEK TET megjegyzés: a kormany intézkedéseivel (végrehajtasi rendelettel)
ellentétben a MEK és a TET is ugy gondolja, h nem a tervez6 nem mint természetes
személy kell kétni és nem a jovedelme utdni dsszegh6l szamitva. Ezt egyezteti a MEK a
kormannyal.

20. FEK EInokének kérése: jo lenne egy 100 m2-es lakéépiilet birsag tételeit kimutatni 4
szerepldre, 3 késziiltésig szintnél (tablazatban, a levezetést nem kell bemutatni csak a
birsag o0sszegét):

- szereplék: épittetd, tervezd, FMV és kivitelez6

- késziiltségi szint: A) alapozas B) szerkezet készség (tetdvel) C) 100% késziiltség

100 m2 nettd
alapj:t?rt{letu A B C
lakéépiilet

készlltség Alapozas TetGszerkezet | Teljes késziltség
szamitott ép érték 100*600 000 = 60 000 000 Ft
engedély nélkal 0,2*60 000 000 = 12 000 000 Ft
készliltségi szorzd 0,1 0,6 1
Birsag 1 200 000 Ft 7 200 000 Ft 12 000 000 Ft




21. Ha egy épiilet tetdszerkezetét teljesen elbontjak és ugyan olyanra visszaépitik, akkor
ahhoz kell e barmi bejelentés vagy engedélyezés?

Nem kell.
A magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. térvény 16. §-a szerint e torvény alkalmazasaban:

3. dtalakitds: meglévl épitmény, épitményrész, 6ndlld rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kils6 megjelenésének megvaltoztatasa érdekében végzett, az
épitmény térfogatat nem noveld épitési tevékenység;

61. helyredllitds: épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos haszndlatra alkalmassa tétele
érdekében végzett felljitasi tevékenység az épitményrész eredeti épitészeti kialakitasanak
lehetséges megtartasa mellett.

22. Ha E.B. jelentéssel indul lakéépiilet tudomasul vételi eljarasa, de a hatésag atmindsiti
ellenérdekii fél miatt (szomszéd) épitési engedélyre, hatdsag kérhet e be tovabbi
tervdokumentaciot ( épitészt és/vagy szakagit)?

Ugyanazokat a dokumentumokat kell csatolni mindkét eljarasban, azzal az eltéréssel, hogy
épitési engedélyezési eljarasban szakkérdés vizsgalatara vagy szakhatdsag megkeresésére is
lehet@séget ad a jogszabaly, igy az ahhoz szikséges dokumentum bekérése sziikségessé
valhat.

23. Rendkiviili esemény esetén (leég a haz), elegendS e ETDR-ben egy bejelentés, hogy a
tovabbi karosodas megel6zésére a tulajdonos megkezdi a helyredllitast, visszaépitést
ugyan olyan méretiire és megjelenésiire mint elGtte volt?

Nem kell!

24. FGépitészi egyeztetés: hatdsag fogja e kérni minden esetben a telepiilésképi

egyeztetést (f6épitészi hozzajarulast)? Vagy csak tajékoztatja a polgarmestert a pld E.B.
megtorténtérol?

Csak abban az esetben, ha teleplilésképi rendelet elGirja!
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25. FEK tajékoztatasa: féépitészeket a MEK altal iizemeltetett ,FENY” (F&épitészek
Nyilvantartasi rendszer) lehet telepiilésre lebontva megtalalni! FENY indul 2025 év elején.

Amint indul a weboldal hirlevélben kikuldésre kerdl a link.



